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PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO  

AI SENSI DELL’ART. 6 DELLA L.R. 11/04, DELL’ART. 6 DELLE N.T. DEL P.A.T. 
 

CALCOLO PEREQUAZIONE 
 

Valore iniziale degli immobili: 
superficie territoriale:   m2  811,00 x  €/m2  30  

totale valore iniziale   € 24.330,00 

 

Valore finale post-intervento: 
ZTO Tipo “B” in Lotto Libero Tipo “A” 800 mc 

mc 800,00 X €/m3 160,00  € 128.000,000 

 

Plusvalore totale =  valore finale – valore inziale 

 € 128.000,000 -  € 24.330,00 =  € 103.670,00     

 

Ripartizione plusvalore: 
Promotore:     € 103.670,00    X 50% = € 51.835,00 

Comune di S. Martino di Lupari:  € 103.670,00    X 50% = € 51.835,00 

 

 

Riduzione del 50% del contributo perequativo  

per esigenze abitative di ordine familiare 
Plusvalore Promotore:  € 51.835,00 X 50% = € 25.917,50 

 

 

Totale Somme Dovute 
Somma dovuta per perequazione urbanistica   € 25.917,50 
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COMUNE DI SAN MARTINO DI LUPARI FG. 10 MAPP. 934
ESTRATTO DI MAPPA   ·   scala 1:2000

COMUNE DI SAN MARTINO DI LUPARI - PROT. N. 0009412 DEL 03-06-2025 arrivo 6 1

AutoCAD SHX Text
1005

AutoCAD SHX Text
1012

AutoCAD SHX Text
1023

AutoCAD SHX Text
1024

AutoCAD SHX Text
1025

AutoCAD SHX Text
1031

AutoCAD SHX Text
1032

AutoCAD SHX Text
1040

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
133

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
308

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
329

AutoCAD SHX Text
347

AutoCAD SHX Text
348

AutoCAD SHX Text
436

AutoCAD SHX Text
437

AutoCAD SHX Text
439

AutoCAD SHX Text
440

AutoCAD SHX Text
446

AutoCAD SHX Text
447

AutoCAD SHX Text
448

AutoCAD SHX Text
451

AutoCAD SHX Text
452

AutoCAD SHX Text
455

AutoCAD SHX Text
457

AutoCAD SHX Text
459

AutoCAD SHX Text
460

AutoCAD SHX Text
489

AutoCAD SHX Text
491

AutoCAD SHX Text
493

AutoCAD SHX Text
495

AutoCAD SHX Text
496

AutoCAD SHX Text
497

AutoCAD SHX Text
499

AutoCAD SHX Text
501

AutoCAD SHX Text
503

AutoCAD SHX Text
505

AutoCAD SHX Text
612

AutoCAD SHX Text
613

AutoCAD SHX Text
622

AutoCAD SHX Text
688

AutoCAD SHX Text
707

AutoCAD SHX Text
709

AutoCAD SHX Text
746

AutoCAD SHX Text
747

AutoCAD SHX Text
757

AutoCAD SHX Text
758

AutoCAD SHX Text
759

AutoCAD SHX Text
762

AutoCAD SHX Text
784

AutoCAD SHX Text
785

AutoCAD SHX Text
787

AutoCAD SHX Text
788

AutoCAD SHX Text
794

AutoCAD SHX Text
796

AutoCAD SHX Text
798

AutoCAD SHX Text
814

AutoCAD SHX Text
815

AutoCAD SHX Text
817

AutoCAD SHX Text
849

AutoCAD SHX Text
859

AutoCAD SHX Text
869

AutoCAD SHX Text
871

AutoCAD SHX Text
885

AutoCAD SHX Text
888

AutoCAD SHX Text
889

AutoCAD SHX Text
890

AutoCAD SHX Text
891

AutoCAD SHX Text
895

AutoCAD SHX Text
896

AutoCAD SHX Text
897

AutoCAD SHX Text
899

AutoCAD SHX Text
922

AutoCAD SHX Text
933

AutoCAD SHX Text
934

AutoCAD SHX Text
935

AutoCAD SHX Text
951

AutoCAD SHX Text
982

AutoCAD SHX Text
983

AutoCAD SHX Text
984

AutoCAD SHX Text
FOGLIO  11

AutoCAD SHX Text
FOGLIO  9

AutoCAD SHX Text
STRADA

AutoCAD SHX Text
DEI

AutoCAD SHX Text
PRATI

AutoCAD SHX Text
BEO



COMUNE DI SAN MARTINO DI LUPARI
ESTRATTO DI P.I.   ·   scala 1:2000

AMBITO DI INTERVENTO
(Lotto di tipo D da 500 m³)
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REPERTORIO N. 148883               RACCOLTA N. 45492                

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

Il quattordici maggio duemilaventiquattro. 

In San Martino di Lupari e nel mio studio. 

Innanzi a me dott. Nicola Maffei notaio iscritto al Ruolo del 

Distretto di Padova e residente in San Martino di Lupari con 

studio ivi alla Via Trieste n. 8 e alla presenza delle signo-

re: 

PETTENUZZO LAURA, nata a Cittadella (PD) il 12 luglio 1986, 

domiciliata a Villa del Conte (PD), Via Maso n. 36, 

ZANELLA MARTINA, nata a Camposampiero (PD) il 17 ottobre 1973, 

domiciliata a Villa del Conte (PD), Via Restello n. 56, 

testimoni note ed idonee; 

SI COSTITUISCONO 

Quale parte venditrice: 

BASSO EMMA, nata a Cittadella (PD) il 26 marzo 1947, domici-

liata a Grisignano di Zocco (VI), Via Sebenigo n. 42/B, 

la quale dichiara, a mia richiesta, che il seguente è il pro-

prio numero di Codice Fiscale "BSS MME 47C66 C743G"; 

quale parte acquirente: 

FIGHERA FEDERICA, nata a Treviso (TV) il 26 luglio 1986, domi-

ciliata a Castelfranco Veneto (TV), Via Lama n. 34, 

la quale dichiara, a mia richiesta, che il seguente è il pro-

prio numero di Codice Fiscale "FGH FRC 86L66 L407I"; 

Reg. a  PADOVA 

- ATTI PUBBLICI - 

Il 24/05/2024 

al n. 18231 S. 1T 

con Euro 8.985,00 
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nonché il signor 

FIGHERA GIROLAMO, nato a Roncade (TV) il 04 agosto 1940, domi-

ciliato a Roncade (TV), Via Ernest Hemingway n. 8,  

il quale dichiara, a mia richiesta, che il seguente è il pro-

prio numero di Codice Fiscale “FGH GLM 40M04 H523T” 

Dell'identità personale dei costituiti io notaio sono certo. 

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED IMMOBILE 

La signora Basso Emma 

VENDE 

alla signora Fighera Federica che 

ACQUISTA 

la piena proprietà del seguente immobile sito in Comune di SAN 

MARTINO DI LUPARI (PD) e precisamente: 

- zona di terreno estesa complessivamente mq. 3107 (tremila-

centosette) ricadente: 

-- quanto al mappale 493 di cui in seguito, della superficie 

di mq. 32 (trentadue) in zona residenziale B (aree residenzia-

li urbane consolidate) e vincolo sismico, di fatto adibita a 

strada; 

-- quanto al mappale 934 di cui in seguito, della superficie 

complessiva di mq. 3075  (tremilasettantacinque): 

--- in parte per circa mq. 1767  (millesettecentosessantaset-

te) in zona residenziale B (aree residenziali urbane consoli-

date), priva di capacità edificatoria, 

--- in parte, per circa mq. 1308  (milletrecentootto) in sot-
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tozona agricola, parte PAT – Ambiti di trasformazione, parte 

piano guida e vincolo sismico. 

Fra confini: 

a nord: mappale 933; 

ad est: mappali 746 e 495; 

a sud: strada; 

ad ovest: mappale 896 – 895 e 491; 

salvo altri più esatti ed attuali. 

Detta zona di terreno è riportata nel Catasto Terreni con i 

seguenti dati: 

Comune di: San Martino di Lupari 

Fg. 10 

Mapp. 493 Ha 0.00.32 RDE 0,33 RAE 0,17; 

Mapp. 934 Ha 0.30.75 RDE 31,62 RAE 15,88. 

ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI E PROVENIENZA 

1) Nella vendita sono compresi tutti i connessi diritti acces-

sori, accessioni, dipendenze, pertinenze e servitù. 

2) Le parti precisano che l'accesso ed il recesso alla/dalla 

zona di terreno in oggetto avviene direttamente dalla strada 

posta a sud. 

3) Relativamente alla zona di terreno agricola: 

* La parte venditrice dichiara non esserci aventi diritto a 

prelazione di alcun genere. 

* Le parti dichiarano che non è compresa nel presente atto la 

cessione di eventuali titoli all'aiuto, ai sensi dell'articolo 
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46 del Regolamento CE n. 1782/2003 e degli articoli 9 e 12 del 

Regolamento CE n. 795/2004. 

5) La parte venditrice dichiara di essere divenuta titolare 

dei diritti con questo atto ceduti in virtù del seguente tito-

lo: 

--- successione in morte della signora Antonello Letizia, che 

era nata a San Martino di Lupari (PD) il 02 febbraio 1919 e 

deceduta il 18 marzo 2010 in Castelfranco Veneto (TV), giusta 

denunzia di successione presentata all'Ufficio del Registro 

(ora Agenzia delle Entrate) di Castelfranco Veneto il 21 set-

tembre 2010 e classificata al n. 392 vol. 9990, trascritta a 

Bassano del Grappa in data 12 novembre 2010 ai nn. 

9.555/6.209, 

regolata da testamento olografo pubblicato con mio verbale in 

data 13 aprile 2010 repertorio n. 123.877, registrato a Citta-

della il 16 aprile 2010 al n. 903 serie 1T, trascritto a Bas-

sano del Grappa in data 20 aprile 2010 ai nn. 3.307/2.124; 

con relativa trascrizione di accettazione tacita di eredità in 

data 09 dicembre 2010 ai nn. 10.450/6.832. 

ARTICOLO 3 - PREZZO 

1) Agli effetti di quanto previsto dal Decreto Legge 04 luglio 

2006 n. 223 convertito in legge n. 248 del 04.08.2006, le par-

ti a norma del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, da me Notaio 

rese edotte sulle sanzioni penali previste dall'art. 76 del 

citato D.P.R. per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazio-
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ni mendaci ivi indicate, sotto la loro personale responsabili-

tà dichiarano: 

A) - che il prezzo della presente compravendita è stato conve-

nuto, a corpo, in complessivi Euro 90.000,00 (novantamila vir-

gola zero zero) dei quali: 

-- Euro 320,00 (trecentoventi virgola zero zero) si riferisco-

no al mappale 493, di fatto viabilità; 

-- Euro 13.080,00 (tredicimilaottanta virgola zero zero) si 

riferiscono alla parte di terreno ricadente in zona agricola, 

-- Euro 76.600,00 (settantaseimilaseicento virgola zero zero) 

si riferiscono alla zona di terreno ricadente in zona B, priva 

di capacità edificatoria; 

- che il pagamento del corrispettivo di vendita è avvenuto a 

mezzo di vaglia postale e precisamente: 

--- vaglia di pari importo, non trasferibile n. 0374036331-06 

emesso in data odierna dalle Poste Italiane S.p.A. Patrimonio 

BancoPosta - Filiale di Roncade - ABI 7601 CAB 05000 a favore 

della parte venditrice. 

La parte venditrice rilascia quietanza a saldo dell'intero 

prezzo. 

Si precisa che tutti gli importi corrisposti dalla signora Fi-

ghera Federica sono stati versati di fatto dal padre, signor 

Fighera Girolamo, configurandosi di conseguenza la fattispecie 

prevista dall'articolo 1 comma 4 bis del decreto legislativo 

31 ottobre 1990 n. 346; 
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B) che la presente cessione di immobili è stata conclusa senza 

alcuna spesa di mediazione ai sensi degli articoli 1754 e se-

guenti del C.C. 

2) Riguardo il prezzo innanzi indicato le parti, rese edotte 

da me notaio degli effetti della trascrizione di cui all'arti-

colo 2644 codice civile nonché di quanto previsto dalla legge 

del 23 dicembre 2013 n. 147 come modificata dalla legge 04 

agosto 2017 n. 124, dichiarano espressamente di non avvalersi 

della facoltà di depositare il suddetto prezzo nello specifico 

conto dedicato ai sensi del comma 142 della citata legge 

124/2017. 

ARTICOLO 4 - POSSESSO 

Il possesso dei diritti immobiliari oggetto di questo atto, 

viene conseguito sin da questo momento dalla parte acquirente 

che da oggi ne godrà i frutti e ne sopporterà gli oneri. 

ARTICOLO 5 - GARANZIE 

1) La parte venditrice garantisce i diritti alienati, gli im-

mobili che li concernono e la libertà degli stessi da iscri-

zioni e trascrizioni pregiudizievoli. 

2) La parte venditrice garantisce inoltre che il terreno è 

completamente esente, anche in relazione ad eventuali scorie 

di lavorazioni precedentemente ivi effettuate, da ogni possi-

bile residuo tossico o nocivo del suolo, del sottosuolo e del-

le falde acquifere. 

3) La parte alienante garantisce, ai sensi della Legge 
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353/2000, che il terreno in oggetto non è stato percorso dal 

fuoco e che pertanto non è soggetto ai vincoli di destinazione 

di cui alla riferita legge. 

4) La parte venditrice dichiara e garantisce inoltre di essere 

in regola con il pagamento di qualunque tassa o imposta, di-

retta e/o indiretta, od onere relativo agli immobili alienati, 

impegnandosi a corrispondere tutto quanto fino ad oggi dovuto, 

anche se accertato o iscritto a ruolo in epoca successiva alla 

stipula del presente atto. 

ARTICOLO 6 - IPOTECA LEGALE 

Si rinuncia all'ipoteca di cui all'art. 2817 c.c. 

ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONI FISCALI 

Le parti dichiarano di non essere parenti. 

ARTICOLO 8 - LEGGE 151/75 

La signora Basso Emma dichiara di essere di stato civile libe-

ro. 

La signora Fighera Federica dichiara di essere coniugata in 

regime di separazione dei beni. 

ARTICOLO 9 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE 

Viene allegato sub "A" il certificato di destinazione urbani-

stica rilasciato dal Responsabile 4^ Area Governo del Territo-

rio del Comune di San Martino di Lupari in data 07 maggio 2024 

n. 7156/2024 di prot. SUPRO, il tutto in base alla normativa 

vigente in materia, previa dichiarazione della parte venditri-

ce (signora Basso Emma) che dalla data di rilascio alla data 
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odierna non sono intervenute, relativamente agli immobili in 

oggetto, modificazioni degli strumenti urbanistici del Comune 

di San Martino di Lupari. 

ARTICOLO 10 - SPESE 

1) Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico 

della parte acquirente. 

2) ** Si richiede l'applicazione dell'imposta di registro al 

15% (quindici per cento) per la parte di prezzo relativa alla 

zona di terreno agricola. 

** Si richiede l'applicazione dell'imposta di registro al 9% 

(nove per cento) per la parte di prezzo relativa alla zona di 

fatto viabilità nonché alla zona residenziale B, priva di ca-

pacità edificatoria, trattandosi di zona di terreno non agri-

cola. 

ARTICOLO 11 

La parte cedente si dichiara informata circa la normativa sul-

le Imposte Dirette in relazione all'eventuale plusvalenza de-

rivante dal presente atto. 

Io notaio vengo dispensato dalla lettura dell'allegato. 

                                                          Del 

presente atto in parte scritto a macchina da persona di mia 

fiducia ed in parte di mio pugno su di due fogli per cinque 

facciate ho dato lettura in presenza delle testi ai costituiti 

che l'approvano e lo sottoscrivono alle ore diciannove e quin-

dici. 
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FIRMATO BASSO EMMA 

FIRMATO FIGHERA FEDERICA 

FIRMATO FIGHERA GIROLAMO 

FIRMATO PETTENUZZO LAURA TESTE 

FIRMATO MARTINA ZANELLA TESTE 

FIRMATO NICOLA MAFFEI NOTAIO SIGILLO 
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